URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/25-27093
Kotor, 03.07.2026.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu Clana 143, stava 3 Zakona o uredenju prostora (“SluZbeni list CG”, broj 19/25,
2, 28/25, 49/25), Clana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22 012/24, 073/24, 128/24) i
podnijetog zahtjeva Bergam Renate izdaje:
3 URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekta br.3 na kat.parc. 169/1 i objekta br.1 na
4. kat.parc. 169/2 i KO Stoliv I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br.
05/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: BERGAM RENATA
6. POSTOQJECE STANJE
Uvidom u LN br. 41 - prepis utvrdeno je sljedece:
tna kat. parcela 169/2 KO Stoliv | e\ndentlran je objekat br.1 — ruSevina raznog objekta,
spratnosti P, povrsine (gabant) od 76 m%;
Uvidom u LN br. 17 - prepis utvrdeno je sljedece
Hkat. parcela 169/1 KO Stoliv | se void kao dvoriste u povrsini od 67 m?
-na kat. parcela 169/1 KO Stoliv | evidentiran je objekat br.1 — porodlcna stambena
zgrada, spratnosti P1PN, povrdine (gabarit) od 45 m%
-na kat. parcela 169/1 KO Stollv | evidentiran je objekat br.2 — garaza, spratnosti P,
povrsine (gabarit) od 31 m?;
-na kat. parcela 169/1 KO Stohv I evrdentlran je objekat br.3 — rusevina raznog objekta,
spratnosti P, povrsine (gabarit) od 32 m?;
Ukupno = 251 m?
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne [okacije je stanovanje (S), u odmaku od 0-100 m, van cezure.

Za sve postojeCe objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcijal
objekta/objekata u postojeé¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postojeéim stanjem na terenu kao i definisanim|
parametrima ovog Plana.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
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iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
oni...f.;

Nq no§/6 laniranim povrdinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje
m"e.ag_ tine (SMG).

& <rfgMjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisti¢ki
azatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja
u adnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
isklju¢ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocénih prostorija il
garaZziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.).

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2. Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija.
Predmetnu lokaciju éine kat.parc. 169/1 i 169/2 KO Stoliv | u povrsini od 251 m.

Cl. 60 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list CG", broj 019/25, 28/25, 49/25)
definisana je lokacija.

"Lokacija je prostor koji se privodi namjeni u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima |
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vie katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela,
dio jedne ili djelovi viSe urbanistiCckih parcela. Lokacija mora da zadovoljava pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Ako je lokacija dio jedne urbanistidke
parcele ili ako lokaciju Cine viSe urbanistickih parcela ili ako se na lokaciji realizuje
planskim dokumentom definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno rjesenje za
kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima. Idejno rjeSenje iz stava 4 ovog ¢lana podlijeZe reviziji, u skladu sa
zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata.”

Za predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojecih objekta u postojeéim
gabaritima.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350,
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Urbanisticki indeksi:

- indeks zauzetosti: postojeéi

- indeks izgradenosti: postojeci

- maksimalna spratnost: postojeca

Na kat. parc. 169/2 KO Stoliv | evidentiran je:

- objekat br. 1 — ruevina raznog objekta povr§ine 76m? spratnosti P.

Na kat. parc. 169/1 KO Stoliv | evidentirani su:

- objekat br. 1 - poroditna stambena zgrada gabaritne povrSine 45m? spratnosti
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P+1+Pk ;
- objekat br 2- garaza gabaritne povrSine 31m?, spratnostl P;
- obj kat br. 3 — ruSevina raznog objekta povrine 32m? spratnosti P.
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Radi uskladlvanja katastarsklh parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne [okacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢1.15, tacka 2 Pravilnika 0 nacinu izrade sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 53/25) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojeca. -
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO - TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Na osnovu sadrzaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" ta) prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovha prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava océekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sludaj 10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem meduscbnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom ¢
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).
[Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21,
03/23, 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG" br. 8/83) i Zakonom o zapaljivim teCnostima i gasovima ("Sluzbeni list CG" br.
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26/10, 48/15, 33/26). :

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list CG" 51/26) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomagne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZagy je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnolo$kim projektim

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" br. 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticajal
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranjal
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrugja i
naselja:

» zelene povr§ine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrsine ogranitenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima kaji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervi§e i za otvorene i
javne povrsine.

Kategorija zefenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%

Zelenio individualnih stambenih 40%
objekata

Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata 20%
Zelenio vierskih objekata 25-30%
Sportsko rekrealivne povriine 35-50%

Zelenilo objekata prosviele (3kole, vitici) | 30-40% (uz uvaZavanie normativa
uredenih posebnim propisi

Zelenilo objekata zdravstva {doma 30-40%
zdravlja i dugih zdravstvenih ustanova

Zelendo za twrizam (hoteli) 30-40%
Zelendo turisti&kih naselfa 30-40%

Zelenio oko objekata nautiZkog turizma | 10%

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje o potrebi izrade HIA studije br:05-159/2026-3 od
29.06.2026.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukeciju postojeéeg
objekta br. 3 na kat.parc. 169/1 i objekta br. 1 na kat.parc. 169/2 i KO Stoliv I, br:UP/I-
05-615/2026-3 od 29.06.2026.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara —
Podruéna jedinica Kotor.
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Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljiedeée mjere:

“Mjere Il - istorijska naselja duz obale ukljucu1uc| i.izgradenu obalu:

- Saduvati nasluedenu urbanisticku matrlcu i strukturu naselja grupacue kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjipf zonama naselja;

an oduvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
astiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor;

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je oluvati i tretirati sa najveCom paznjom, iskljuéivo na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i
projekata;
- Prilikom planiranja prostora u zasti¢éenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sludajevima kada za to postoji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasti¢enoj okolini
kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima
se vizuelno ublazavaju negativnosti savremene | neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
biti mjere pejzaZznog uredenja, promjena boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i preoblikovanje objekata ili dijelova objekata i sl.;

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora, moraju se
ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristiénim sistemom
ponti i mandrac¢a. Nisu ndozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;
- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata;
- UrbanistiCko - tehniCki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz. konzervatorskih uslova i tehnigkih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere
prikljucci);
- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narusavaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije;
- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.”

LEGENDA

MJERE -LEGENDA
_ Mere | - Istor]sld gradowl
E Mjere i - Istori]ska naselfa dud chale ukljouluél | Izgradenn ebalu

Miere Il - D) edovl nasel)a sa domb urk =i

I  Hiere V- Kultvisana cbradivalmants u.ckvir Istoriskih nasalla
I  Miere V- Prirodni oluvan! pejzad u granicama nistske baitine
@ © & ®0ranica Opitine Kotor

Prirodns | kultume-istori}sko podrutje Kotora

(Svjersks badtina)

Zaftidens okelina Prirodnog i kulturne-Lstorifskog

—
— podrutja Kotora (Bafer zoa)

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene

uticaja za rekonstrukciju postojeceg objekta br. 3 na kat.parc. 169/1 i objekta br. 1 n
kat.parc. 169/2 i KO Stoliv |, na kulturnu bastinu (HIA). a‘
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove ftreba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integrainog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na na&in kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znagaja), i dosliedno
ode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0 zaStiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa
okumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI i LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG" br.
19/25, 92/25, 160/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (S| list CG br 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i naCin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

17.3.

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojec¢e sacbracajnice (kat.parc. 167 KO Stoliv |
nekategorisani put) preko kat.parc.169/1 KO Stoliv |1 - (Sluzbenost prolaza - Ugovor UZZ
br.15626/2025 od 30.07.2025.g), uz uslove nadleZznog organa.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje Korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA
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19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. |JURBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARANMETRE
Ozndka urbanisticke parcele Stanovanje (S)
15> Kat.parc. 169/1 i 169/2 KO Stoliv |

Povrsina urbanisticke parcele

povrsina 251 m?

Maksimalni indeks zauzetosti Postoje€i
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeci
Bruto gradevinska povr§ina objekata (max BGP) | Postojeca

Maksimalna U skladu sa Rjesenjem o konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-
spratnost objekata 615/2026-3 od 29.06.2026. godine, izdatim od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Maksimalna Postojeca
visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
isvojstva podrucja

U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-
615/2026-3 od 29.06.2026. godine, izdatim od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanija fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, ¢&jja boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
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Imajuéi u vidu gor'e navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje, svih arhitektonskih stilova (voditi rauna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.
|

Za podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeci parametri
za fasadno oblikovanje:

Preporuéene boje RAL
9001,9002,8003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

o
2

018
1013
7035
7047

2 B 8 B 3
Preporu¢ena  upotreba  prirodnocg kamena u  svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrSine fasade objekta.

men, 307% fasade moso bitj gbiodeno prirodnim kamenom

=a L i ]

Opsti uslovi za izgradnju nowh objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilkom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama I
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivhog primorskog
mjesta, svojom reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta,
treba Koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi
na dijelu parcele, ako nedostaju¢i dio parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetost] i
izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajudi
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dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na
nacinda se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drve¢a i vedu pokrivenost krova zelenim
povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena

ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori$¢enih vrsta
za ozelenjavanje.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnin  zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se
u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom
podrugju. S obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni
dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drZzave EU treba da pobolj$aju
svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve
u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objektefzgrade, kao i
za postojeCe zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je
da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri ¢emu treba voditi rauna o ambijentalnim i pejzaZnim
karakteristkama okruZenja buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene basSte odgovornih za klimatske promjene. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
rrosjeCne stare kuée godiSnje tro§e 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Energijom koja se danas potro&i u prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati 3
- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori
energije, posebno ftreba naglasiti potencijal kori§éenja energije
direktnog sunéevog zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih - sistema, neophodno je voditi raduna o uticaju na
ambijentainu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bi narusila
autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zaticeni od
unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori¢enje sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za

roizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom ‘
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nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti

uncevog zracenja.

a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradniji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri é¢emu staklene povrSine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spreavaju prodor suncéevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) &ime se vri redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavijesa koje spre¢avaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povr§ina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima:

- Oblikovanju objekata pritagodavanjem za kori§cenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukeiju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobifajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva dal
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetia.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opétine
Kotor a i 8ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim ploCicama umjesto da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.

' e

1 47 - Fe
"~ TEXTURED
GLASS TILE

_-,'rusc:lAr;z/} SMOOTH
GLASS TILE GLASS TILE
Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da
su prilikom mehaniCkog udara otpornije od klasiénih krovova od
opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologiie,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke,
manju potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
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globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je €injenica da je to
ekoloski prihvatljiva | energija, u c¢ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na'okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
proizvedene energue skladisti za kori§¢enje po potrebi, na taj nacin bi

se moglo uticati na rastere¢enje e[ektroenergetske infrastrukture,
/ manje gubitke prmzvedene energije, a samim tim i daleko vecu
Z efikasnost.

21. |DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22. |OBRABIVACI 3
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA |
/ZRadonlc dipl.ing.arh. Jelena Samardzié, dipl.prav.
[\m /
AT
23. OVLAS ENO SLUZBENO LICE: ETARKA
Jelena Franwoyié, dipl.ing.pejz.arh.
~_ )
24. M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25. PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA:

Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne
odnose.

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara

CRNA
G{!}dangk’ib'l &

Podrucna jedinica Kotor

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbaniza ,
stanovanje i uredenje prostorna, Opstine Kotor, br. 03-333/25-27093 od 07.04.2026. godine,
dostavljenog 23.04.2026. godine i zavedenom pod brojem UP1-05-615/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanisti¢ko tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju cbjekta na kat. parc. 169/1 169/2 K.O. Stoliv |, Opétina Kotor
saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnhom postupku
(,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢lanu 26dz Zakona o zastiti prirodnog i
kulturno- istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26),
donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za za rekonstrukciju postoje¢eg objekta br.2 na kat. parc.
169/1 i objekta br.1 na kat.parc. 169/2 K.O. Stoliv l,u zahvatu GUA-a Opstina Kotor

1. U studijskom postupku koji ¢e obuhvatiti satuvane djelove gradevine i podatke o
nestalim elementima, ispitati najpovoljniju moguénosti rekonstrukcije zgrade putem
varijantnih rjedenja;

2. Prema podacima na zajednickom zidu sa zgradom na kat. parc. 166 K.O. Stoliv |,

predvidjeti spratnost zgrade P +2 sa dvovodnim krovom pokrivenim kanalicom;

U najveéoj mjeri predvidieti prezentaciju saéuvanih originalnih djelova gradevine;

4. Nedostajuce zidove predvidjeti u kamenu a za otvore predvidjeti kamene okvire

tradicionalnog izgleda;

Krovni vijenac predvidjeti od kamenih ploca (tzv. ,kotali®) ;

6. Ispitati moguénost otkrivanja novih arhivskih podataka iz kojih se mogu saznati razlozi

~ivrijeme rusenja | i Il sprata zgrade;

7. Predvidjeti mjere kojim ce se rekonstruisana zgrada na predmetnim parcelama
maksimalno prilagoditi postojeéoj na kat. parceli 166 K.O. Stoliv I.

w

o

Stranical od 4

Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad, 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 302 572
e-mail: uzkd . kotor@uzkd.gov.me
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Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pra\nlmkom o blizem sadrzaju konzervatorskog

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/1

8),
Pro;aét uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom Kkulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbaniza ,
stanovanje i uredenje prostorna, Opétine Kotor, br. 03-333/25-27093 od 07.04.2028. godine,
dostavljenog 23.04.2026. godine i zavedenom pod brojem UP!-05-615/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 169/1 169/2 K.O. Stoliv I, Opétina Kotor
a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju kKonstatuje sljedece:

¢ Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturnih dobara je izdala RJESENJE UP/I-
135/16 od 10.10. 2016. g. kojim su definisani nacelni konzervatorski uslovi za
rekonstrukeciju dijela palate Martinovi¢ u Stolivu &iji ostaci su saguvani u nivou prizemlja
rudevine na kat. parc.169/1 i 169/2 K.O. Stoliv |

e Prema LN 17 - na kat.parc. 169/1 KO Stoliv | evidentiran je objekat br. 1 porodicna
stambena zgrada gabaritne povriine 45 m2 spratnosti P+1+Pn, objekat br.2 garaza
gabaritne povrsine 31 m2 spratnosti P i objekat br. 3 — ruSevina raznog objekta
povrsine 32 m2 spratnosti P dok se ostatak vodi kao dvoriste u povrsini 67 m2. Prema
IN 414 - na kat.parc 169/2 KO Stoliv | evidentiran je objekat br. 1 povéine 46m2
spratnosti P.

¢ U svom radu ,O kuéi Petra Vitina u Stolivu" objavljenom u Zborniku radova sa
Medunarodnog nauéno-struénog skupa ,Milo§ Milo3evi¢ i kulturna tradicija Boke®,
Cetinje 2025 (str. 485 — 523) arh. Katarina Nikoli¢-Krasan je obradila dostupne
istorijske, arhivske, urbanisticke i arhitektonske podatke o predmetnoj arhitektonskoj
cjelini koja se na osnovu saguvanog natpisa identifikuje kao kuca notara Petra Vitinog
iz 1305. godine.

« Tokom vremena zgrada na predmetnim kat. parcelama je pretrpjela niz promjena i do
danas saguvana je u vidu ruevine od koje je prizemlje satuvano u velikoj mjeri dok
se o ostalim djelovima moZe suditi na osnovu tragova saguvanih na zajednickom zidu
sa zgradom na kat. parc. 166 (objekat 1i 2) sa kojom je €inila jedinstvenu cjelinu.

« Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljiedece mjere:

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI 1 IZGRADENU OBALU:

» Sacuvati naslijedenu urbanistiéku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.
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Tretman ocuvanja i zastite kulturnih’ dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom
o za$titi kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz stru¢ni konzervalorski nadzor.

Do ulvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,

komplekse i objekte neophodno je oCuvati i tretirati sa najvecom paZnjom, iskfjuCivo

na osnovu prethodno izdatift konzervatorskih usfova i odobrenih kozervatorskih studija

i projekata.

Pritikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja

uziva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluajevima kada

za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluCajevima kada se u

zasticenoj okolini kultunog dobra vec nalaze savremene i neadekvatne gradnje i

funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata

plana/projekta definisace se posebno za svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat
sanacifje predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene

i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja

i materifala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanfe objekata ili

djelova objekata , i sl.

s Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kuiturno-istorijskog podruéja Kotora, moraju se
oduvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim
sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linijfe obale,
nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

s Zazone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adapfacifa, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih usiova i odobrenit konzervatorskih projekata.

e Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se sastoje
iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i
prikljuccei);

o Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih nasefja, a koji naruSavaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

e Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskif djelova naselfja i zona

savremene urbanizacije.

Shodno navedenom i uzimajuéi u obzir vaZeée principe i metodologiju rada u zastiti kulturnih
dobara, na ovom stepenu poznavanja arhitektonske cjeline izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi i smjernice kojih se treba pridrzavati prilikom izrade konzervatorskog
projekta za rekonstrukciju gradevine.

Uzimaijuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji Gini integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZzem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulfurnom dobru (Sl.list
Cme Gore, br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
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o
"ﬁ"dnu saglasnost Upravi za zadtitu kuiturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona,

A ong,ltiti kulturnih dobara, kao i shodno élanu 26dZ Zakona o zaétiti prirodnog i kulturno-
a5 istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br, 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), kojim je

propisano da do dono$enja Menadzment piana i Studija zastite u skladu sa ¢&lanom 26b ovog
zakona, u zatiéenoj] okolini Podrugja Kotora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i gradevinske
dozvoie izdaju se samo U skladu sa rjeSenjem Uprave kojim se utvrduje da su projektna
dokumentacija, urbanisticki parametri i namjena u skladu sa studijama zastite Koje su dio
vazeéih planskih dokumenata, kao i sa vazeim mjerama i rezZimima zastite kuiturnih dobara,
odnosno donesenom pojedinagnom procjenom uticaja na bastinu (u daljem tekstu:
Pojedinacna procjena).

Glanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- u spise predmeta
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/25-27093 od 07.04.2026. godine, dostavljenog
23.04.2026. godine i zavedenog pod brojem 05-159/2026-1, za izdavanje misljenja o potrebi
izrade HIA studije za rekonstrukciju postojeceg objekta br.3 na kat. parc. 169/1 i objekta br.1
na kat.parc. 169/2 K.O. Stoliv |,u zahvatu GUR-a Opétina Kotor, na kulturnu bastinu, a nakon
uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara konstatuje
sljedece:

« Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturnih dobara je izdala RJESENJE UP/I-
135/16 od 10.10. 2016. godine kojim su definisani nacelni konzervatorski uslovi za
rekonstrukciju dijela palate Martinovi¢ u Stolivu €iji ostaci su sauvani u nivou prizemlja
rusevine na kat. parc.169/1 i 169/2 K.O. Stoliv I;

o Prema LN 17 — na kat.parc. 169/1 KO Stoliv [ evidentiran je objekat br. 1 porodiéna
stambena zgrada gabaritne povrsine 45 m2 spratnosti P+1+Pn, objekat br.2 garaza
gabaritne povrSine 31 m2 spratnosti P i objekat br. 3 — rusevina raznog objekta
povrSine 32 m2 spratnosti P dok se ostatak vodi kao dvoriste u povrsini 67 m2. Prema
LN 414 - na kat.parc 169/2 KO Stoliv | evidentiran je objekat br. 1 pov§ine 46m2
spratnosti P;

o« U svom radu ,O kuci Pelra Vitina u Stolivd" objavljenom u Zborniku radova sa
Medunarodnog nauéno-struénog skupa ,Milo§ Milosevi¢ i kulturna tradicija Boke®,
Cetinje 2025 (str. 485 — 523) arh. Katarina Nikoli¢-Krasan je obradila dostupne
istorijske, arhivske, urbanisti¢ke i arhitektonske podatke o predmetnoj arhitektonskoj
cjelini koja se na osnovu sa¢uvanog natpisa identifikuje kac kuéa notara Petra Vitinog
iz 1305. godine.;

¢ Tokom vremena zgrada na predmetnim kat. parcelama je pretrpjela niz promjena i do
danas sacuvana je u vidu rusSevine od koje je prizemlje sacuvano u velikoj mjeri dok
se o ostalim djelovima moZe suditi na osnovu tragova sacuvanih na zajedni¢kom zidu
sa zgradom na kat. parc. 166 (objekat 11 2) sa kojom je &inila jedinstvenu cjelinu:
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.. Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
u_. ~\su predvidene sliedeée mjere:

- Saduvati naslijiedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta
imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zaStite kulfurnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zaéstiti kufturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima,
odobrenim konzervalorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski
nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom, iskijuéivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih kozervatorskih
studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja
uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada
za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluCajevima kada se u
zasticenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i
funkcife, pofrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata
plana/projekta definisace se posebno za svaki pojedinacni sluCaj. Plan/projekat
sanacije predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublaZzavaju negativnosti
savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja,
promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i
preoblikovanje objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o za8titi prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kotora, moraju
se oduvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristiGnim
sistemom ponti i mandracéa. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale,
nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije
planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave
za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone | objekte u okviru istoriskih naselia dozvolieno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacifa, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslfova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se sastoje
iz: konzervatorskih usfova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i
prikfjucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narudavaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskif djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.
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idom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da je Nacrt urbanisticko —

A\ 3 hi¢kih uslova za za rekonstrukciju postojeéeg objekta br.3 na kat. parc. 169/1 i objekta br.1

é ‘\5’ kat.parc. 169/2 K.O. Stoliv |,u zahvatu GUR-a Opstina Kotor, moguce uskladiti sa mjerama

‘;’ ool +Z Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, uz obavezu pribavljanja
= Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora je
propisanc da je u okviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanisticko-tehni€kih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZzan da prije izdavanja
urbanisti¢ke-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projekinog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisti¢ki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara {(Uprava
za zaSfitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu clana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno
— istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene
uticaja rekonstrukcije postojeéeg objekta na lokaciji koju &ini lokacija sa objektom br.3 na kat.
parc. 169/1 i objektom br.1 na kat.parc. 169/2 K.O. Stoliv I, u zahvatu GUR-a Opstina Kotor,
na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

1.9'\\“
3 fe oy

fDr‘f et:g:?ravkovié
dirditor

(7/2/'1 f/é:'\lj ,‘C/

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodevod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDY: 92/31-00535-5

Broj; (2 -JO~ 473‘9/” Kotor: (27 0}'!/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/25-27093 od 03.07.2026. godine,
(zavedenih u ovom Privrednom drustvu pod brojem 02-20-2252 od 06.07.2026. godine) izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, neophodnih za izradu tehni¢ke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta br.3 i br.1, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 169/1 i 169/2
KO Stoliv ], u obuhvatu GUR-a | PUP-a Opstine Kotor (,SL.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTHO-TEHNIEKI usLovi

VODOVOD AR [N s

1. Pritisak na mjestu prlkljucen]a |zn05| cca3t bara, _ 4

2. Objekat na predmetnOJ parceli je pnkljucen na_ vodovodnl 5|stem Posto;ecn priklju¢ak je potrebno

| rekonstruisati, lzmjes'g‘ltl na granicu- parcele u skladu 53¢ ov1m us[ovnma i prlkazatl detalj Sahta sa novim

| i postojedim vodomjerom/vodomjerlma ; ff VIR S " /,':_E:\ X

3. Na vodovodiom-prikljucku: mor\a\postmatl mjerenje preuzete koliCine vode_na- granici parcele, na
mjestu gdje- prlkljucm vod prelazn sa' Javne na prlvatnu parcelu Glavnl vodomjer sa dva ventila moZe
biti smjesten u sahtu ili° Z|dnom ormanc ! Kod objekata sa mahm brcuem stambenlh i poslovnih
Jedlnlca,,vodomjerl za: poledlne jedmlce mogu se postavntl dlrektno na- granlcu parcele i U tom slucaju
nema potrebe/za ugradnjom:, glavnog vodomjera((osm ako ne- postop\mterm rezervoar) Ukoliko
postoji protwpozarna mreia (hldrantska sprlnkler), 2a-nju predwdjen jedan‘poseban vodomier u
Sahtu sa glavmm vodomjerom samoakoj e dlmenzua?anltarnog vodomjera manja od- protwpozarnog
za dvue standardne' velicine vo vodomJera ili wse Hnacs: dovoljan je samo Jedan ZajeanCkl vodomjer.
Poklopac Sahta mora: -biti- metalm precnlka najmanje ‘600 mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog
toga ovaj saht" ne pOStaV[jatl na park:ng n|t| kolovoz] Vodomjen sa pnrubmcama treba da budu
izvedeni kao- kombmovam vodomjerl Prlhkom ugradnje g[avnog i mternlh,vodomjera ne koristiti
“kugla ventile”; Vodomjerl ‘moraji biti dasﬁxpwm i"|"e sr}nuu biti. zak!jucam A

4. Ukoliko je nafurbamst:ckm parceh}predvndena lzgradnja vise objekata, ha navedenoj granici parcele
predvidjeti jedan glavni vodomjtlar za~ sve objekte:Takode ukollko nema zajednickih uredaja
(rezervoar sa pumpama, sprmkler bazen, -zallvanje i sl) na gramm “parcele umjesto jednog
zajednickog, mogu biti postavljent glavnl vodomjerﬂza svaki od objekata
Razvod izmedu objekata mora biti prlstupacan (postavljen u mterno; saobracajnici, zelenoj povrsini i
sl.), a ispred svakog objekta mora b|t| saht sa glavniom ventrlom za taj objekat ili lamelu, kako bi
objekat mogao biti izolovan u slucaju radova untar istog. U ovom 3ahtu ostaviti cca 40 cm slobodne
cijevi za sluaj potrebe kontrolnog™ mjerenfa S obzifom da nema veoma niskih temperature,
vodomjeri mogu biti postavljeni na dubinu manju od 50 cm pa nema potrebe za silaskom u $aht
(dimenzije 3ahta mogu biti manje. U projektu koji se dostavlja na saglasnost ovom drustvu potrebno
je na crteiu uredenja terena prikazati poloZaj i dimenzije cjevovoda izmedu objekata i fahtova sa
ventilima.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ne postavljati posebne vodomjere za bazen,
zalivanje i drugu zajednicku potrosnju jer se zajedni¢ka potrosnja obrafunava prema glavnom
vodomjeru i obratunom se rasporeduje na fakture za svaku jedinicu. Za svaki vodomjer, prema kojem
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se ispostavlja faktura za utrofenu vodu, potpisuje se ugovor o isporuci vode i medusobnim
obavezama, odnosno mora biti konkretno pravno ili fizicko lice koje se obavezuje na plaéanje za
obavljene usluge.

Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljucenja na uliéni
vod do vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom PreduzeCu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku §emu sa jasno deﬁmsamm pozrqjama swh vodom_]era i preCnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. U sluZaju rekonstrukcue dogradnje ili’ nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je prolektom prikazati polozaj- dlmen2| je postOJeceg prikljucka sa vodomjerom,

kao i poloZaji dlmenzue novog pnkljucka T T~ T T -
Radove na prlkIJucenJu i montazl vodomjera PO, prawlu |zvod1 ovo Preduzece o
4 - “'\\ | ‘. = 'f l'r ‘_’ .. NI
EN ‘,‘ - .- K . oo - 'r a " - N Ty,
*:-\ - .' .o T i 4 A
e i N T T T A AR o M _
T RV T
I(ANALIZACIJA SER T A coy

Na ovom: podruc_]u za sada ne postop mogucnost pnkljucenja na- Javnl kanallzacmm sistem pa se
problem’ otpadmh -voda mora r;esavatl mdwndualno Tom prlhkom VOdItl ratuna da se
vodonepropusna Septlcka jama ili b|o prec15tac moraju |zbaC|t| iz upotrebe pnl:kom prikljutenja na
javni kanahzauom sistem pa mstalacue prllagodltlmtako da se _pnkljucenje moZe izvesti Sto

S . -

jednostavnije kada kanallzamom sistem- bude lzgraden ~ ‘_;, - TS ,* _‘ 3

Kanallzamom 5|stem Kotora graden je "kao. separatm 5|stem o znadi /da* su 5|stem| fekalne i
atmosferske kana[uzacue potpuno odvo;em idaj Je zabranjeno komblnovano prlkljucenje izmedu njih.
Predwdena Je |zgradnja kanallzacmnog 'sistema’ na' pnobalnom putu pa se preporuduje da interna
instalacija prllagodl za sto Jednostavnue prlkljucenje»na Javm 5|stem, kada isti bude izgraden, Voditi
ratuna da se vodonepropusna septlcka]jama||ll bio precustac moraju |zbar:|t| iz upotrebe prilikom
priklju€enja na javni kanallzacmnl 5|stem pa mstalacue prllagod:tl tako da se priklju¢enje motze izvesti

-

$to jednostavnije. Coe T T e o
Ukoliko se u objektu predwdaju garaze .serw5| restoranl praone i drugl prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzma i sli¢no za s!ucaj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti
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OPSTE
15. Ukoliko se na parceli nalaze instalécije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjeitanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
poietka izvodenja radova.
16. Zastitna zona distributivnog i tranzitnig cjevovoda je $irine po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znali da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zatitnih
zona. U slu€aju ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret

investitora.
17. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelaz: prgeko sus;edne! parcele, obaveza investitora/vliasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasmka te parcele .'/ ," (RN .

18. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjesea od dana lzdavanja istih.

R —_—— - ,
- - - ' A .
P . o _),,‘\ \'\\ |I llj FEES . .r L.
N ‘ i1 D "

Napomena: Pored navedenih tehmckrh uslova da br ob;ekat mogao biti pnkbucen na vodovodni i
kanalizacioni s:stem potrebno jeda séza IStI dostaw gradewnska dozvo!a/pruava gradnje idasuizmirene
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Crna Gora (7 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor (f tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me

L At
.

UP/I Br: 1606-341/26-2362 Kotor, 17.07.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbracaj Opétine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“S. list CG-
op&tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20}, €. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Op$tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta br.3 na kat. parc. 169/1 i objekta
br. 1 na kat. parc. 169/2 KO Stoliv | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,SI. fist
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefiziaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistitkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistike regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm),

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm},
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




.'--‘ b .
Sy

>3 Nﬁ]'manje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

f"fu,,b -8a vazecim Pravilnikom).
b0
9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnj,

dimenzionisati prema vaze¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja,;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajne tehnitku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/26-2362 od 07.07.2026. godine
kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta br.3 na kat. parc. 169/1 i objekta
br. 1 na kat. parc. 169/2 KO Stoliv | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20).

| Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/25-27093 od 03.07.2026.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
| Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
| 530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prijema rje$enja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




